
 

 

        
 

 
 
 
 
 

การลงทุนและการซือ้ขายท่ีอยู่อาศยัในช่วงคร่ึงแรกของปี 2560 เป็นไปอย่างชะลอตวั ส าหรับในช่วงคร่ึง
หลงัของปี 2560 สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศยัน่าจะทรงตวัจากในช่วงคร่ึงแรกของปี โดยผู้ประกอบการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ยงัต้องเผชิญความท้าทายหลายด้านในการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัใหม่ 

คร่ึงแรกปี’ 60 ตลาดท่ีอยู่อาศัย ทัง้ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงต่างจังหวัด ชะลอตัว 
ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2560 ยังไม่มีปัจจัยหนุนตลาดท่ีอยู่อาศัย ส่งผลให้ภาพรวมของตลาดท่ีอยู่อาศัย

ในช่วงคร่ึงแรกของปี 2560 ทัง้ในกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงต่างจงัหวดั ชะลอตวั สอดคล้องกบัตวัเลขการ
ลงทุนและการซือ้ขายท่ีอยู่อาศัยในช่วงต้นปี 2560 เช่น การพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่ การโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยั การออกใบอนุญาตจัดสรรท่ีดินเพ่ือท่ีอยู่อาศยั เป็นต้น ท่ีส่วนใหญ่หดตัวลงเมื่อเทียบกับ
ในช่วงเดียวกนัของปี 2559 ทัง้นี ้การหดตวัลงของตลาดท่ีอยู่อาศยัในช่วงต้นปี 2560 ดงักล่าว ส่วนหนึ่งยงัเป็นผล

 

 ก าลงัซือ้ของผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยัยงัไมฟื่น้ตวัเตม็ท่ี ประกอบกบัประเด็นท้าทายด้านแรงงาน ยงัเป็นปัจจยักดดนัการ
เปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศยัใหม ่อย่างไรก็ตาม ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงต้องลงทุนโครงการท่ี
อยู่อาศัย เพ่ือก่อให้เกิดการรับรู้รายได้อย่างต่อเน่ืองในอนาคต ส่งผลให้ในช่วงคร่ึงหลังของปี 2560 
ผู้ประกอบการน่าจะยงัรอจงัหวะตลาดฟืน้ตวั เพ่ือลงทุนโครงการท่ีอยู่อาศยัอย่างระมดัระวงั  โดยเป็นการเลือก
ลงทนุโครงการท่ีอยู่อาศยัในท าเลท่ีเหมาะสม และเลือกเจาะผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยัเซก็เมนต์ท่ีมีศกัยภาพ 

 จ านวนท่ีอยู่อาศยัคงค้าง ณ สิน้ปี 2559 ท่ีอยู่ในระดบัสงู ประกอบกบัการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัในส่วนของ
การซือ้จากผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2560 น่าจะหดตวั สง่ผลให้ระยะเวลาดดูซบัท่ีอยู่อาศยัคง
ค้างยาวนานขึน้ โดย ศูนย์วิจัยกสิกรไทย คาดว่า จ านวนที่อยู่อาศัยคงค้างในกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
ณ สิน้ปี 2560 น่าจะอยู่ที่ 170,000-177,000 หน่วย ขยายตัวร้อยละ 4-8 เม่ือเทยีบกับปี 2559 

 แนวทางการระบายท่ีอยู่อาศัยคงค้างของผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในช่วงคร่ึงหลังของปี 2560 
น่าจะเป็นการปรับกลยุทธ์น าเสนอท่ีอยู่อาศยัคงค้างไปยงักลุ่มเป้าหมายท่ีหลากหลายมากขึน้ ทัง้กลุ่มวยัเร่ิม
ท างาน กลุ่มวยัท างาน กลุ่มครอบครัว กลุ่มผู้สงูอายุ รวมถึงกลุ่มชาวต่างชาติ จากแต่เดิมท่ีผู้ประกอบการมุ่ง
เจาะกลุ่มวยัท างาน และกลุ่มครอบครัวเป็นหลกั ทัง้นี ้โครงการท่ีอยู่อาศยัท่ีสามารถปรับรูปแบบให้รองรับการ
อยู่อาศยัของผู้คนหลากหลายกลุ่มได้ น่าจะเป็นกลุ่มโครงการท่ีอยู่อาศยัท่ีมีความยืดหยุ่นในการปรับเปลี่ยน
รูปแบบได้สงู เช่น โครงการที่อยู่ระหวา่งการก่อสร้าง โครงการที่มีหน่วยเหลือขายจ านวนมาก เป็นต้น 

 

คาดครึ่งหลงัปี’ 60 ผูป้ระกอบการพฒันาอสงัหาริมทรพัยร์อจงัหวะ

ตลาดฟ้ืนตวั เพ่ือลงทุนโครงการที่อยูอ่าศยัอยา่งระมดัระวงั 
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2 CURRENT ISSUE 

มาจากฐานท่ีสูงในช่วงต้นปี 2559 ซึง่ตลาดท่ีอยู่อาศยัมีความคึกคกั โดยได้รับอานิสงส์จากการท่ีภาครัฐอนุมตัิ
มาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจภาคอสงัหาริมทรัพย์อีกด้วย 

 
* ครอบคลมุจงัหวดัเชียงใหม ่นครราชสีมา ขอนแก่น ชลบรีุ ระยอง และภเูก็ต 
** เฉพาะการโอนกรรมสิทธ์ิที่อยูอ่าศยัในสว่นของการซือ้จากผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
ที่มา : ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ และธนาคารแหง่ประเทศไทย 

 

ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงให้ความส าคญักบัตลาดท่ีอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ และปริมณฑล
เป็นหลกั เน่ืองจากเป็นพืน้ท่ีทางเศรษฐกิจ และมีประชากรอาศยัอย่างหนาแน่น โดยภาวะตลาดที่อยู่อาศัยใน
กรุงเทพฯ และปริมณฑล ที่ชะลอตัว ส่งผลให้กลยุทธ์ของผู้ประกอบการในช่วงคร่ึงแรกของปี 2560 เป็น
การเร่งระบายที่อยู่อาศัยคงค้าง ด้วยการน าที่อยู่อาศัยคงค้างกลับมาท าการตลาดใหม่ เช่น การขายที่อยู่
อาศัยทุกยูนิตในราคาเดียว การลดราคาที่อยู่อาศัยบางยูนิต เป็นต้น 

ส าหรับตลาดที่อยู่อาศัยในต่างจังหวัดยังไม่ฟ้ืนตัว ส่งผลให้ผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ที่ส่วนใหญ่เป็นผู้ประกอบการท้องถิ่น ชะลอเปิดขายโครงการที่อยู่อาศัยใหม่ โดยผู้ประกอบการบางราย
ขยายตลาดผู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัชาวต่างชาติ อย่างชาวจีน ฮ่องกง ญ่ีปุ่ น และสิงคโปร์ แต่ละเซ็กเมนต์ด้วยกลยุทธ์ท่ี
แตกตา่งกนั เช่น การขายท่ีอยู่อาศยัควบคู่บริการด้านสขุภาพเพ่ือเจาะกลุ่มผู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัชาวต่างชาติท่ีอยู่อาศยั
เอง การขายท่ีอยู่อาศยัในพืน้ท่ีท่องเท่ียวแบบยกลอ็ตในราคาสว่นลดเพ่ือเจาะกลุม่นกัลงทนุชาวตา่งชาติ เป็นต้น 

คาดคร่ึงหลังปี’ 60 ผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอจังหวะตลาดฟ้ืนตัว เพื่อลงทุนโครงการ
ท่ีอยู่อาศัยอย่างระมัดระวัง...ปรับกลยุทธ์ไปกลุ่มเป้าหมายหลากหลาย เพ่ือระบายท่ีอยู่อาศัยคงค้าง 

 คาดคร่ึงหลังปี’ 60 ผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รอจังหวะตลาดฟ้ืนตัว เพื่อลงทุน
โครงการท่ีอยู่อาศัยอย่างระมัดระวัง 

ส าหรับในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2560 สถานการณ์ตลาดท่ีอยู่อาศัยน่าจะทรงตัวจากในช่วงคร่ึงแรกของปี 
สง่ผลให้ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ยงัเร่งระบายท่ีอยู่อาศยัคงค้างอย่างตอ่เน่ือง โดยก าลังซือ้ของผู้ซือ้
ที่อยู่อาศัยยังไม่ฟ้ืนตัวเต็มที่ ประกอบกับประเด็นท้าทายด้านแรงงาน ยังเป็นปัจจัยกดดันการเปิดขาย
โครงการที่อยู่อาศัยใหม่ อย่างไรก็ตาม ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองว่า ผู้ประกอบการยังคงต้องลงทุน
โครงการที่อยู่อาศัย เพื่อก่อให้เกดิการรับรู้รายได้อย่างต่อเน่ืองในอนาคต ส่งผลให้ในช่วงคร่ึงหลังของปี 
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3 CURRENT ISSUE 

2560 ผู้ประกอบการน่าจะยังรอจังหวะตลาดฟ้ืนตัว เพื่อลงทุนโครงการที่อยู่อาศัยอย่างระมัดระวัง โดย
เป็นการเลือกลงทุนโครงการที่อยู่อาศัยในท าเลที่เหมาะสม ทัง้ที่ตดิระบบขนส่งมวลชน สามารถเดินทาง
ได้หลายวิธี หรือสามารถเข้าถึงระบบขนส่งมวลชนได้ไม่ยากนัก อีกทัง้ยังเลือกเจาะผู้ซือ้ที่อยู่อาศัยเซ็ก
เมนต์ที่มีศักยภาพ เช่น กลุ่มที่มีก าลังซือ้ กลุ่มซือ้ที่อยู่อาศัยเพื่ออยู่อาศัยจริง เป็นต้น แตกต่างจากในช่วง
สามปีท่ีผ่านมา ท่ีผู้ประกอบการส่วนใหญ่เปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศยัใหม่ ครอบคลมุทุกเซ็กเมนต์ในหลายท าเล 
โดยเฉพาะอย่างย่ิง โครงการคอนโดมิเนียมขนาดใหญ่ เพ่ือเข้าถึงผู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศัยในวงกว้าง และเพ่ือบรรลุ
เป้าหมายด้านยอดพรีเซลล์เป็นหลกั 

ทัง้นี ้จ านวนที่อยู่ อาศัยคงค้างในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ณ สิน้ปี 2559 ที่อยู่ ในระดับสูง 
ประกอบกับ ศูนย์วิจัยกสิกรไทย คาดว่า การโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อาศัยในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ใน

ส่วนของการซือ้จากผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในปี 2560 น่าจะหดตัวร้อยละ 14-16 เม่ือ
เทยีบกับปี 2559 ส่งผลให้ระยะเวลาดูดซับที่อยู่อาศัยคงค้างยาวนานขึน้ โดย ศูนย์วิจัยกสิกรไทย คาดว่า 
จ านวนที่อยู่อาศัยคงค้างในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ณ สิน้ปี 2560 น่าจะอยู่ที่ 170,000-177,000 หน่วย 
ขยายตัวร้อยละ 4-8 เม่ือเทยีบกับปี 2559 

ส าหรับการลงทุนและการซือ้ขายที่ อยู่ อาศัยในต่างจังหวัด ศูนย์วิ จัยกสิกรไทย มองว่า 
ผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จะยังไม่สามารถปรับราคาขายที่อยู่อาศัยเพิ่มขึน้ได้ รวมถึงการ
ระบายที่อยู่อาศัยคงค้างกลุ่มคอนโดมิเนียมในท าเลที่ไม่ใช่พืน้ที่หลักทางเศรษฐกิจ และการท่องเที่ยว 
อาจเป็นไปได้ช้า เน่ืองจากคอนโดมิเนียมยังไม่สามารถตอบโจทย์การอยู่อาศยัของคนต่างจังหวดั รวมถึงยังมี
ท่ีดินท่ีมีศกัยภาพส าหรับพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัแนวราบอีกมาก อีกทัง้ยงัมีการชะลอซือ้คอนโดมิเนียมจากนกั
ลงทนุ นกัเก็งก าไร และผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยัหลงัท่ีสองเพ่ือเป็นสถานท่ีพกัผ่อน 

 
ที่มา : ศนูย์วิจยักสิกรไทย 

 

 ผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ปรับกลยุทธ์น าเสนอท่ีอยู่อาศัยคงค้างไปยัง
กลุ่มเป้าหมายท่ีหลากหลายมากขึน้ เพื่อระบายท่ีอยู่อาศัยคงค้างในช่วงคร่ึงหลังของปี 2560 

จากจ านวนท่ีอยู่อาศยัคงค้างในกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงต่างจงัหวดั มีแนวโน้มเพ่ิมสงูขึน้ ส่งผลให้
โจทย์ความท้าทายของผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2560 น่าจะเป็นการระบายท่ีอยู่
อาศยัคงค้าง เพ่ือปิดการขายโครงการท่ีอยู่อาศยัให้รวดเร็วขึน้ และลดการเกิดท่ีอยู่อาศยัคงค้างสะสมไปยงัปีตอ่ไป 

ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองว่า แนวทางการระบายที่อยู่ อาศัยคงค้างของผู้ประกอบการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ในช่วงคร่ึงหลังของปี 2560 น่าจะเป็นการปรับกลยุทธ์น าเสนอที่อยู่อาศัยคงค้างไปยัง

       2559        2560        2560

การลงทุนและการซือ้ขายที่อยู่อาศัยในช่วงต้นปี 
     หดตัวลง
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           ยังไม่ปรับราคาขายเพ่ิมขึน้

ตลาดทรงตัวจากในช่วงคร่ึงแรกของปี

   
       
   

         
   



  

 

4 CURRENT ISSUE 

กลุ่มเป้าหมายที่หลากหลายมากขึน้ ทัง้กลุ่มวัยเร่ิมท างาน กลุ่มวัยท างาน กลุ่มครอบครัว กลุ่มผู้สูงอายุ 
รวมถงึกลุ่มชาวต่างชาต ิจากแต่เดมิที่ผู้ประกอบการมุ่งเจาะกลุ่มวัยท างาน และกลุ่มครอบครัวเป็นหลัก  

ทัง้นี ้โครงการที่อยู่อาศัยที่สามารถปรับรูปแบบให้รองรับการอยู่อาศัยของผู้คนหลากหลายกลุ่ม
ได้ น่าจะเป็นกลุ่มโครงการที่อยู่อาศัยที่มีความยืดหยุ่นในการปรับเปล่ียนรูปแบบได้สูง เช่น โครงการที่
อยู่ระหว่างการก่อสร้าง โครงการที่มีหน่วยเหลือขายจ านวนมาก เป็นต้น โดยผู้ประกอบการท่ีมีโครงการท่ี
อยู่อาศัยท่ียังไม่สามารถปิดการขายได้ แต่อยู่ ในท าเลท่ีเหมาะสม เช่น ใกล้สถานศึกษา โรงพยาบาล 
ห้างสรรพสินค้า เป็นต้น ยงัสามารถใช้จดุแข็งด้านท าเล น าเสนอโครงการท่ีอยู่อาศยัสูก่ลุม่เป้าหมายตา่งๆ ได้ 

ทัง้นี ้ผู้ประกอบการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์อาจจูงใจลกูค้าเดิม ให้แนะน าโครงการท่ีอยู่อาศยัไปยงัเพ่ือน 
หรือญาติ โดยการแนะน าจากคนรู้จกัน่าจะช่วยให้ผู้ ท่ีก าลงัมองหาท่ีอยู่อาศยัตดัสินใจเลือกซือ้โครงการท่ีอยู่อาศยั
ดงักลา่วง่ายขึน้ นอกเหนือจากท่ีผู้ประกอบการนิยมขายและท าการตลาดท่ีอยู่อาศยัผ่านช่องทางออนไลน์ 

อีกทัง้ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีมีบริษัทในเครือให้บริการบริหารโครงการท่ีอยู่อาศยั อาจชูจุด
ขายด้านบริการหลงัการขาย ซึง่เป็นหนึ่งในปัจจยัท่ีมีผลต่อการตดัสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศยั โดยผู้ประกอบการอาจน า
แอพพลิเคชัน่มาช่วยให้บริการหลงัการขาย เช่น ติดตามการซ่อมแซมท่ีอยู่อาศยั ร้องเรียนปัญหา บริการท าความ
สะอาด การเดินทาง ระบบความปลอดภยั เป็นต้น เพ่ือแก้ปัญหาตา่งๆ ส าหรับผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยัได้อย่างทนัที รวมถึง
ตอบโจทย์ผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยัยคุใหมท่ี่นิยมใช้เทคโนโลยีช่วยอ านวยความสะดวกในชีวิตประจ าวนั 

 
ที่มา : ศนูย์วิจยักสิกรไทย 

 
อย่างไรก็ดี ในภาวะท่ีก าลังซือ้ของผู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศัยยังไม่ฟื้นตัวเต็มท่ี รวมถึงการอนุมตัิสินเช่ือท่ีอยู่อาศัย

เป็นไปอย่างยากขึน้ สง่ผลให้การอ านวยความสะดวกด้านการเงินส าหรับผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยั ทัง้การจดัโปรโมชัน่ด้าน
การเงิน อย่างการผ่อนดาวน์ รวมถึงการร่วมมือกับสถาบันการเงินคดักรองคุณสมบัติของผู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศัย เพ่ือ
พิจารณาโอกาสในการได้รับอนมุตัิสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัในเบือ้งต้น และลดอตัราการถกูปฏิเสธสินเช่ือ ก็เป็นแนวทางท่ี
ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ยงัต้องให้ความส าคญัด้วยเช่นกนั 
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น าเสนอท่ีอยู่อาศัยคงค้างไปยังกลุ่มเป้าหมายหลากหลายขึน้

                                        

                                                                



  

 

5 CURRENT ISSUE 

คาดภาวะขาดแคลนแรงงานต่างด้าว กระทบต้นทุนผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ปี’ 61 
จากการประกาศบงัคบัใช้พระราชก าหนดการบริหารจดัการการท างานของคนตา่งด้าว พ.ศ. 2560 ซึง่เป็นท่ี

กงัวลวา่จะเกิดภาวะขาดแคลนแรงงาน และเกิดต้นทนุด้านแรงงานเพ่ิมสงูขึน้ในภาคธุรกิจตา่งๆ โดยท่ีประชุมคณะ

รักษาความสงบแห่งชาติมีมติขยายกรอบเวลาบงัคบัใช้ พ.ร.ก. ดงักลา่ว ไปถงึวนัท่ี 1 มกราคม 2561 ใน 4 มาตรา1 
และเม่ือวนัท่ี 6 กรกฎาคม 2560 ท่ีผ่านมา ท่ีประชุมสภานิติบญัญัติแห่งชาติได้มีมติเห็นชอบให้ พ.ร.ก. ดงักล่าวมี
ผลบงัคบัใช้เป็นพระราชบญัญตัิการบริหารจดัการการท างานของคนตา่งด้าวตอ่ไป 

ทัง้นี ้ณ เดือนพฤษภาคม 2560 ประเทศไทยมีแรงงานต่างด้าวในระบบท่ีท างานในกิจการก่อสร้างจ านวน 

246,496 คน2 โดยเม่ือพิจารณาในสว่นของตลาดท่ีอยู่อาศยั พบวา่ โครงการท่ีอยู่อาศยัท่ียงัอยู่ระหวา่งการก่อสร้าง
น่าจะได้รับผลกระทบจากจ านวนแรงงานต่างด้าวนอกระบบท่ีลดลง โดยผู้ประกอบการคงต้องวางแผนรับมือต่อ
ภาวะขาดแคลนแรงงาน และต้นทนุด้านแรงงานเพ่ิมสงูขึน้ ท่ีอาจยืดเยือ้ไปถงึปี 2561 

ส าหรับในปี 2561 น่าจะเป็นช่วงท่ีผู้ประกอบการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ได้วางแผนรับมือ รวมถึงบริหาร
จดัการด้านแรงงานไว้บ้างแล้ว นอกจากนี ้ผู้ประกอบการยงัมีทางเลือกในการชะลอพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัท่ียงั
ไม่ได้เร่ิมเปิดตัวออกไปได้ อย่างไรก็ตาม ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองว่า หากตลาดที่อยู่อาศัยในปี 2561 
สามารถฟ้ืนตัว โดยมีการขยายตัวของการพัฒนาโครงการที่อยู่ อาศัยเปิดขายใหม่ น่าจะส่งผลให้
ผู้รับเหมาก่อสร้างเผชิญภาวะขาดแคลนแรงงาน และมีภาระต้นทุนด้านแรงงานเพิ่มสูงขึน้ เช่น 
ค่าใช้จ่ายในการสรรหาแรงงาน ค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการให้เป็นไปตามกฎหมาย เป็นต้น โดย
ผู้รับเหมาก่อสร้างอาจผลักภาระต้นทุนดังกล่าวมาสู่ผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ได้ นอกจากนี ้
ผู้ประกอบการยังอาจได้รับผลกระทบทางอ้อมจากภาวะขาดแคลนแรงงาน ท่ีอาจส่งผลให้การก่อสร้างโครงการ
ภาครัฐเกิดความลา่ช้า และสง่ผลกระทบตอ่การระบายท่ีอยู่อาศยัคงค้างของผู้ประกอบการตามมา 

นอกจากประเดน็ท้าทายด้านแรงงานแล้ว ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ยงัต้องเผชิญความท้าทาย
หลายด้านในการพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัใหม่ในระยะต่อไป เช่น จ านวนท่ีอยู่อาศยัคงค้างในบางพืน้ท่ียงัอยู่ใน
ระดบัสงู ภาระหนีค้รัวเรือนท่ีอยู่ในระดบัสงู อตัราดอกเบีย้ท่ีอาจปรับตวัสงูขึน้ เป็นต้น ในขณะท่ี ผู้ประกอบการยงั
จ าเป็นต้องปิดการขายโครงการที่อยู่อาศยัให้รวดเร็วขึน้ เพ่ือรักษาสภาพคลอ่งของธุรกิจ 

--------------------------------------- 
Disclaimer 
 รายงานวิจยัฉบบันีจ้ดัท าเพ่ือเผยแพร่ทัว่ไป โดยจดัท าขึน้จากแหลง่ข้อมลูต่างๆ ท่ีน่าเช่ือถือ แต่บริษัทฯ มิอาจรับรองความถกูต้อง ความน่าเช่ือถือ หรือความ
สมบรูณ์เพื่อใช้ในทางการค้าหรือประโยชน์อ่ืนใด บริษัทฯ อาจมีการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงข้อมลูได้ตลอดเวลาโดยไมต้่องแจ้งให้ทราบลว่งหน้า ทัง้นีผู้้ ใช้ข้อมลูต้องใช้ความ
ระมดัระวงัในการใช้ข้อมลูต่างๆ ด้วยวิจารณญาณของตนเองและรับผิดชอบในความเสี่ยงเองทัง้สิน้ บริษัทฯ จะไมรั่บผิดตอ่ผู้ ใช้หรือบคุคลใดในความเสียหายใดจากการใช้
ข้อมลูดงักลา่ว ข้อมลูในรายงานฉบบันีจ้ึงไมถื่อวา่เป็นการให้ความเห็นหรือค าแนะน าในการตดัสินใจทางธุรกิจ แต่อยา่งใดทัง้สิน้ 

                                                                                 
1 มาตรา 101 วา่ด้วยการเอาผิดคนตา่งด้าวท างานที่ก าหนดไว้ หรือท างานโดยไมมี่ใบอนญุาตท างาน มาตรา 102 ว่าด้วยการเอาผิดนายจ้างที่
รับคนตา่งด้าวท างานที่ก าหนดไว้ หรือท างานโดยไมมี่ใบอนญุาตท างาน มาตรา 122 ว่าด้วยการรับคนต่างด้าวซึ่งไม่มีใบอนญุาตท างานกับ
ตนเข้าท างาน และมาตรา 119 วา่ด้วยการท างานของคนตา่งด้าวโดยไมไ่ด้มีหนงัสือแจ้งให้นายทะเบียนทราบ 

2
 ข้อมลูจาก กรมการจดัหางาน ส านักบริหารแรงงานต่างด้าว โดยครอบคลมุถึงคนต่างด้าวที่ได้รับอนญุาตท างาน มาตรา 9  ประเภททัว่ไป, 
มาตรา 9 ผ่านการพิสจูน์สญัชาติและได้รับใบอนญุาตท างาน, มาตรา 9 น าเข้าตาม MOU และได้รับใบอนญุาตท างาน, มาตรา 12  ประเภท
สง่เสริมการลงทนุ, มาตรา 13  ประเภทชนกลุม่น้อย และมาตรา 14 ที่เข้ามาท างานในลกัษณะไป-กลบั หรือตามฤดกูาล 


