
 

 

        
 

 
 
 
 
 

จากการท่ีผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เร่งท าการตลาดกระตุ้นการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัให้ทนั
ระยะเวลามาตรการลดค่าธรรมเนียมจดทะเบียนการโอนอสังหาริมทรัพย์และจดทะเบียนการจ านอง ท่ีสิน้สุด
ในช่วงปลายเดือนเมษายน 2559 ท่ีผ่านมา ส่งผลให้การโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัฟื้นตวัในระยะสัน้ โดยจ านวน
หน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศัยในกรุงเทพฯและปริมณฑลในส่วนของการซือ้จากผู้ ประกอบการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ในเดือนมกราคม-เมษายน 2559 รวม 55,756 หน่วย เติบโตร้อยละ 113 เมื่อเทียบกบัช่วงเดียวกนั
ของปี 2558 ซึง่เป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัในโค้งสดุท้ายของมาตรการในเดือนเมษายน 2559 ท่ี
เติบโตถงึร้อยละ 285 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 2558 

อย่างไรก็ตาม จ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัในกรุงเทพฯและปริมณฑลในสว่นของการซือ้จากผู้
ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ตัง้แต่สิน้สดุมาตรการ หรือในเดือนพฤษภาคม-สิงหาคม 2559 รวม 24,086 

หน่วย หดตวัร้อยละ 40 เม่ือเทียบกบัช่วงเดียวกนัของปี 25581 จ านวนหน่วยการโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัท่ีหดตวั

                                                                                 
1 จากการรวบรวมและประมวลผลของศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์ 

 

 มาตรการภาครัฐได้ดดูซบัความต้องการซือ้ท่ีอยู่อาศยัไปแล้วส่วนหนึ่ง ท่ามกลางก าลงัซือ้ของตลาดผู้ซือ้ท่ีอยู่
อาศยัชาวไทยท่ียงัไม่สามารถฟื้นตวัได้เต็มท่ี ประกอบกับกลุ่มทุนรายใหญ่เข้ามาช่วงชิงส่วนแบ่งตลาดท่ีอยู่
อาศยั ส่งผลให้ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เปิดตวัโครงการท่ีอยู่อาศยัใหม่อย่างระมดัระวงั  โดยใน
โค้งสดุท้ายของปี 2559 ผู้ประกอบการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ชะลอเปิดขายโครงการคอนโดมิเนียม แล้วให้
ความส าคัญกับการเปิดขายโครงการแนวราบ รวมถึงผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายใหญ่ปรับ
สดัสว่นการลงทนุ โดยชะลอเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศยัระดบักลางถงึลา่ง แล้วหนัมาเจาะตลาดผู้ ท่ีมีก าลงัซือ้ 

 ศูนย์วิจัยกสิกรไทย คาดว่า ท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่ในกรุงเทพฯและปริมณฑลปี 2559 น่าจะมีจ านวน 
93,000 หน่วย หดตวัร้อยละ 14 เม่ือเทียบกบัปี 2558 โดยนบัวา่เป็นการหดตวัอย่างตอ่เน่ืองสามปีติดตอ่กนั 

 ส ำหรับแนวโน้มปี 2560 กำรซือ้ขำยที่อยู่อำศัยน่ำจะกลับมำฟ้ืนตัวได้ โดยมีแรงหนุนจำกอัตรำ
ดอกเบีย้ที่ยังทรงตัวอยู่ ในระดับต ่ำ รวมถึงก ำลังซือ้ที่อำจกลับมำฟ้ืนตัว โดยสถำนกำรณ์ดังกล่ำว 
น่ำจะส่งผลให้จ ำนวนที่อยู่อำศัยคงค้ำงลดลง และเกิดกำรปรับตัวสู่สมดุลระหว่ำงจ ำนวนและควำม
ต้องกำรซือ้ที่อยู่อำศัย รวมถงึผู้ประกอบกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์น่ำจะมีควำมเชื่อม่ัน ส่งผลให้กำร
เปิดขำยโครงกำรที่อยู่อำศัยใหม่ปี 2560 กลับมำขยำยตัวเป็นครัง้แรกในรอบสำมปีได้ 

 

ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ในกรุงเทพฯและปริมณฑลทั้งปี’ 59 หดตัว
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ตัง้แตส่ิน้สดุมาตรการ สะท้อนถงึผลของมาตรการได้ดดูซบัความต้องการซือ้ท่ีอยู่อาศยัไปแล้วส่วนหนึ่ง และส่งผล
ให้ความต้องการซือ้ท่ีอยู่อาศยัชะลอตวัหลงัสิน้สดุมาตรการ 

ศูนย์วิจัยกสิกรไทย คำดว่ำ จ ำนวนหน่วยกำรโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อำศัยในกรุงเทพฯและปริมณฑล

ในส่วนของกำรซือ้จำกผู้ประกอบกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ทัง้ปี 2559 น่ำจะอยู่ที่ 119,000-120,000 
หน่วย เติบโตร้อยละ 2-3 เม่ือเทียบกับปี 2558 โดยมำตรกำรลดค่ำธรรมเนียมจดทะเบียนกำรโอน
อสังหำริมทรัพย์และจดทะเบียนกำรจ ำนอง ที่สิน้สุดในช่วงปลำยเดือนเมษำยน 2559 เป็นแรงหนุนให้
กำรโอนกรรมสิทธ์ิที่อยู่อำศัยทัง้ปี 2559 เตบิโตได้เล็กน้อย 

คำดท่ีอยู่อำศัยเปิดขำยใหม่ในกรุงเทพฯและปริมณฑลปี’ 59 หดตัวร้อยละ 14 
โค้งสุดท้ำยของปี ผู้ประกอบกำรรำยใหญ่ปรับสัดส่วนกำรลงทุน เจำะตลำดผู้มีก ำลังซือ้ 

 ผู้ประกอบกำรให้ควำมส ำคัญกับกำรเปิดขำยโครงกำรแนวรำบ คำดท่ีอยู่อำศัยเปิดขำยใหม่
ในกรุงเทพฯและปริมณฑลปี’ 59 หดตัวร้อยละ 14 โดยหดตัวต่อเน่ืองเป็นปีที่สำม 
ในระยะท่ีผ่านมา ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่เปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศยัใหมค่รอบคลมุ

ทุกเซ็กเมนต์ในหลายท าเล เพ่ือเข้าถึงผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยัในวงกว้าง ประกอบกบัยงัมีกลุ่มทุนรายใหญ่ท่ีเข้ามาช่วงชิง
สว่นแบ่งตลาดท่ีอยู่อาศยั โดยการแข่งขนัพฒันาโครงการท่ีอยู่อาศยัอย่างกระจุกตวัในบางท าเล โดยเฉพาะอย่าง
ย่ิง พืน้ท่ีรอบนอกกรุงเทพฯและปริมณฑล ท่ียังมีข้อจ ากัดด้านการเดินทางสู่ใจกลางเมือง ส่งผลให้เกิดความไม่
สมดลุระหวา่งจ านวนท่ีอยู่อาศยั และความต้องการซือ้ท่ีอยู่อาศยัในพืน้ท่ีดงักลา่ว 

นอกจากนี ้สถาบนัการเงินระมดัระวงัการปลอ่ยสินเช่ือเพ่ือซือ้ท่ีอยู่อาศยั เน่ืองจากหนีส้ินครัวเรือนยงัอยู่ใน
ระดบัสงู ท่ามกลางก าลงัซือ้ของตลาดผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยัชาวไทยท่ียงัไมส่ามารถฟืน้ตวัได้เต็มท่ี ผู้ประกอบการพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์จงึเปิดตวัโครงการท่ีอยู่อาศยัใหมอ่ย่างระมดัระวงั สง่ผลให้บรรยากาศการขายโครงการท่ีอยู่อาศยั
ใหม่ปี 2559 ไม่คึกคกั สอดคล้องกบัสถานการณ์ยอดพรีเซลล์ท่ีอยู่อาศยัของบริษัทพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีจด
ทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยในช่วงสามไตรมาสแรกของปี 2559 ท่ีส่วนใหญ่ยงัต ่ากว่าเป้าหมาย 
นบัเป็นความท้าทายท่ีผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ต้องเร่งปรับกลยทุธ์ในช่วงเวลาท่ีเหลือของปี 2559 

โดยในโค้งสุดท้ำยของปี 2559 
ผู้ประกอบกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์
ปรับแผนกำรขำยที่อยู่อำศัย ด้วยกำร
ชะลอเปิดขำยโครงกำรคอนโดมิเนียม 
แล้วให้ควำมส ำคัญกับกำรเปิดขำย
โครงกำรแนวรำบ ส่งผลให้ในช่วงคร่ึง
ห ลั งของ ปี  2 5 59  สั ด ส่ วนจ ำนวน
คอนโดมิ เนียมเปิดขำยใหม่น่ำจะมี
แนวโน้มลดลง โดยโครงการแนวราบส่วน
ใหญ่เป็นตลาดซือ้ท่ีอยู่อาศัยเพ่ืออยู่อาศัย
จ ริ ง  ท่ีมี มูลค่ า เฉลี่ ยต่ อหน่ วยสูงกว่ า ที่มา : Agency for Real Estate Affairs (AREA) 

คาดการณ์โดย ศนูย์วิจยักสิกรไทย 
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สัดส่วนจ ำนวนท่ีอยู่อำศัยเปิดขำยใหม่ในกรุงเทพฯและปริมณฑล ปี     

ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองว่ำ ในช่วงคร่ึงหลังของปี      สัดส่วนจ ำนวน
คอนโดมิเนียมเปิดขำยใหม่น่ำจะมีแนวโน้มลดลง โดยผู้ประกอบกำรให้
ควำมส ำคัญกับกำรเปิดขำยที่อยู่อำศัยแนวรำบ
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โครงการคอนโดมิเนียม รวมถึงมีจ านวนหน่วยต ่ากว่าโครงการคอนโดมิเนียม จึงสามารถปิดการขายได้ใน
ระยะเวลาไม่นาน ประกอบกบัโครงการแนวราบสามารถแบ่งการพัฒนาและขายเป็นเฟส ซึง่เผชิญแรงกดดนัใน
การขายน้อยกวา่โครงการคอนโดมิเนียมท่ีต้องพฒันาและขายทัง้โครงการ  

ผลจากการท่ีผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เปิดตวั
โครงการท่ีอยู่อาศัยใหม่อย่างระมัดระวัง ประกอบกับในโค้ง
สดุท้ายของปี 2559 ผู้ประกอบการพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์ปรับ
แผนการเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศยั โดยชะลอเปิดขายโครงการ
คอนโดมิเนียม แล้วให้ความส าคัญกับการเปิดขายโครงการ
แนวราบ ซึ่ งมีจ านวนหน่ วย ท่ีอยู่ อาศัยต ่ ากว่า โครงการ
คอนโดมิเนียม ส่งผลให้ ศูนย์วิจัยกสิกรไทย คำดว่ำ ที่อยู่
อำศัยเปิดขำยใหม่ในกรุงเทพฯและปริมณฑลปี 2559 
น่ำจะมีจ ำนวน 93,000 หน่วย หดตัวร้อยละ 14 เม่ือเทียบ
กับปี 2558 โดยเป็นกำรหดตัวอย่ำงต่อเน่ืองเป็นปีที่สำม 
ทัง้นี ้จ ำนวนที่อยู่อำศัยเปิดขำยใหม่ที่หดตัวอย่ำงต่อเน่ือง สะท้อนถงึกำรปรับกลยุทธ์กำรขำยที่อยู่อำศัย
ของผู้ประกอบกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ เพื่อรักษำระดับจ ำนวนที่อยู่อำศัยคงค้ำงไม่ให้สะสมสูงเกินไป 
ในภำวะควำมต้องกำรที่อยู่อำศัยชะลอตัว 

 โค้งสุดท้ำยปี’ 59 ผู้ประกอบกำรรำยใหญ่ใช้ข้อได้เปรียบท่ีมีอยู่ ปรับสัดส่วนกำรลงทุน
โครงกำรท่ีอยู่อำศัย เจำะตลำดผู้ท่ีมีก ำลังซือ้ 
ความต้องการท่ีอยู่อาศัยในช่วงท่ี เหลือของปี 2559 ท่ีชะลอตัว ส่งผลให้ผู้ ประกอบการพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์ก าหนดกลยทุธ์การเปิดตวัโครงการท่ีอยู่อาศยัใหม่ในโค้งสดุท้ายของปี 2559 อย่างระมดัระวงั โดย
ผู้ประกอบกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์รำยใหญ่ที่พัฒนำโครงกำรที่อยู่อำศัยหลำกหลำยเซ็กเมนต์ มีข้อ
ได้เปรียบในกำรปรับสัดส่วนกำรลงทุนโครงกำรที่อยู่อำศัยได้อย่ำงสอดคล้องกับสถำนกำรณ์ตลำดที่
เปลี่ยนแปลงไป โดยเลือกชะลอเปิดขำยโครงกำร
ที่อยู่ อำศัยระดับกลำงถึงล่ำง แล้วหันมำเจำะ
ตลำดผู้ซือ้ที่อยู่อำศัยที่ มีก ำลังซือ้ ทัง้เพ่ืออยู่อาศัย
จริง และเพ่ือการลงทุน ซึ่งเป็นกลุ่มท่ี มีโอกาสถูก
ปฏิเสธสินเช่ือเพ่ือซือ้ท่ีอยู่อาศัยในระดบัต ่า รวมถึงมี
ความอ่อนไหวต่อภาวะเศรษฐกิจในระดับต ่าอีกด้วย 
โดยมุ่งเน้นเปิดขายโครงการท่ีอยู่อาศัยระดับบนใน
พืน้ท่ีใจกลางกรุงเทพฯ ทัง้แนวราบและคอนโดมิเนียม 
ซึง่น่าจะสง่ผลตอ่เน่ืองให้ราคาเฉลี่ยท่ีอยู่อาศยัเปิดขาย
ใหม่ในกรุงเทพฯและปริมณฑลในโค้งสุดท้ายของปี 
2559 มีแนวโน้มเพ่ิมขึน้ 

ที่มา : Agency for Real Estate Affairs (AREA) 
รวบรวมโดย ศนูย์วิจยักสิกรไทย 

ที่มา : Agency for Real Estate Affairs (AREA) 
คาดการณ์โดย ศนูย์วิจยักสิกรไทย 
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รำคำเ ล่ียท่ีอยู่อำศัยเปิดขำยใหม่
ในกรุงเทพฯและปริมณฑล ปี     

ล้ำนบำท

ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองว่ำ ในช่วงคร่ึงหลังของปี      
รำคำเ ลี่ยที่อยู่อำศัยเปิดขำยใหม่น่ำจะมีแนวโน้มเพ่ิมขึน้
ซึ่งเป็นผลมำจำกผู้ประกอบกำรชะลอเปิดขำยที่ อยู่ อำศัย
ระดับกลำงถึงล่ำง แล้วมุ่งเน้นเปิดขำยที่อยู่อำศัยระดับบน
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ทัง้นี ้ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่ท่ีพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศยัระดบับน ก็ยังเผชิญการ
แข่งขันท่ีรุนแรงจากผู้ เล่นท่ีหลากหลาย ทัง้กลุ่มทุนรายใหญ่ท่ีเข้ามาช่วงชิงส่วนแบ่งตลาดท่ีอยู่อาศัย รวมถึง
ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายกลางและเลก็ 

 

ผู้ประกอบกำร กลยุทธ์เจำะตลำดที่อยู่อำศัยระดับบน 
ผู้ป ระกอบกำร
รำยใหญ่ 

ก าหนดให้ที่อยู่อาศยัระดบับนเป็นเซ็กเมนต์ที่ผลกัดันให้ผลประกอบการของบริษัทปี 
2559 เป็นไปตามเป้าหมาย โดยมีข้อได้เปรียบด้านการมีแบรนด์น่าเช่ือถือ และสร้าง
ความร่วมมือเป็นพนัธมิตรกบัผู้ประกอบการที่เก่ียวเนื่อง เช่น ผู้ ให้บริการด้านการแพทย์ 
ผู้ ให้บริการออกแบบโครงการที่อยู่อาศยั ผู้พฒันาเทคโนโลยีที่ช่วยอ านวยความสะดวก 
เป็นต้น 

กลุ่มทุนรำยใหญ่
ที่ เ ข้ ำมำช่วงชิ ง
ส่วนแบ่งตลำดที่
อยู่อำศัย 

ใช้ความเช่ียวชาญจากการประกอบธุรกิจอื่นๆ ต่อยอดมาสูธุ่รกิจอสงัหาริมทรัพย์ โดย
สร้างความแตกต่างจากผู้ประกอบการในตลาด ยกตัวอย่างเช่น การพัฒนาโครงการ
รูปแบบ Mixed-use Project ที่ประกอบด้วยที่อยู่อาศยั และอสงัหาริมทรัพย์อื่นๆ เช่น 
อาคารส านกังาน โรงแรม ศนูย์การค้า เป็นต้น 

ผู้ป ระกอบกำร
รำยกลำงและเล็ก 

ส่วนใหญ่เป็นผู้ประกอบการที่มีที่ดินท าเลใจกลางเมืองอยู่แล้ว พัฒนาที่อยู่อาศยัที่มี
จ านวนหน่วยไม่สูงมากนัก โดยใช้ข้อได้เปรียบด้านต้นทุนราคาที่ดินที่ต ่ากว่าคู่แข่ง
น าเสนอโครงการที่อยู่อาศยัระดบับน ในราคาที่คุ้มค่าและเป็นโครงการที่มีเอกลกัษณ์ 
(Uniqueness) 

ที่มา  : ศนูย์วิจยักสิกรไทย 
 

 ผู้ประกอบกำรระบำยโครงกำรท่ีอยู่อำศัยในช่วงเวลำที่เหลือของปี’ 59 โดยน ำท่ีอยู่อำศัยคง
ค้ำงมำท ำกำรตลำดใหม่ ควบคู่กำรร่วมมือกับสถำบันกำรเงนิน ำเสนอโปรโมช่ันดอกเบีย้ 
แม้ช่วงเวลาท่ีเหลือของปี 2559 จะยงัมีมาตรการภาครัฐท่ียงัคงเหลือ อย่างการกระตุ้นผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยัหลงั

แรกราคาไมเ่กิน 3 ล้านบาท ให้ซือ้และโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 เพ่ือน าวงเงินมาหกั
ลดหย่อนภาษีเงินได้บคุคลธรรมดา รวมถงึการสนบัสนนุสินเช่ือเพ่ือซือ้ท่ีอยู่อาศยัราคาไม่เกิน 1.5 ล้านบาทภายใต้
โครงการบ้านประชารัฐ ท่ีเป็นปัจจยัหนุนตลาดท่ีอยู่อาศยั แต่ภาวะหนีส้ินครัวเรือนท่ียังอยู่ในระดบัสงู ส่งผลให้
สถาบันการเงินระมัดระวังการปล่อยสินเช่ือเพ่ือซือ้ท่ีอยู่อาศัย เป็นความท้าทายของผู้ ประกอบการพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์ในการเร่งระบายท่ีอยู่อาศยัคงค้าง 

ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองว่ำ กำรน ำโครงกำรที่อยู่อำศัยคงค้ำงกลับมำท ำกำรตลำดใหม่ ควบคู่กำร
ร่วมมือกับสถำบันกำรเงินน ำเสนอโปรโมชั่นด้ำนอัตรำดอกเบีย้ในระดับต ่ำ น่ำจะช่วยระบำยโครงกำรที่
อยู่อำศัยคงค้ำงในช่วงเวลำที่เหลือของปี 2559 ได้ นอกจากนี ้ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อาจเร่ง
ระบายท่ีอยู่อาศยัคงค้างด้วยการขายยกล็อตให้กบันกัลงทุนท่ีซือ้ท่ีอยู่อาศยัเพ่ือให้เช่าต่อหรือเก็งก าไร โดยภาวะ
อตัราดอกเบีย้ท่ีอยู่ในระดบัต ่า สง่ผลให้คา่ใช้จ่ายดอกเบีย้ท่ีอยู่อาศยัลดลง รวมถงึอตัราผลตอบแทนจากการให้เช่า
หรือขายท่ีอยู่อาศยั ซึง่สงูกว่าอตัราดอกเบีย้เงินฝาก น่าจะยงัคงดงึดดูให้นกัลงทุนโยกย้ายเงินลงทุนจากการฝาก
ธนาคาร มาลงทนุซือ้ท่ีอยู่อาศยั 
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จับตำปี’ 60 จ ำนวนท่ีอยู่อำศัยและควำมต้องกำรซือ้ท่ีอยู่อำศัยปรับตัวสู่สมดุล 
กำรเปิดขำยโครงกำรท่ีอยู่อำศัยใหม่อำจกลับมำขยำยตัวได้ 

ส ำหรับแนวโน้มตลำดที่อยู่อำศัยปี 2560 ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองว่ำ กิจกรรมกำรลงทุนและกำร
ซือ้ขำยที่อยู่อำศัยน่ำจะกลับมำฟ้ืนตัวได้ โดยผู้ประกอบกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์น่ำจะทยอยกลับมำ
ลงทุนเปิดโครงกำรที่อยู่อำศัยใหม่ออกสู่ตลำด และให้ควำมส ำคัญกับกำรจัดกิจกรรมกำรตลำดอย่ำง
เข้มข้น โดยมีแรงหนุนจำกอัตรำดอกเบีย้ที่ยังทรงตัวอยู่ ในระดับต ่ำ รวมถึงหำกกำรลงทุนภำคเอกชน
ขยำยตัว น่ำจะก่อให้เกดิกำรจ้ำงงำน และก ำลังซือ้อำจกลับมำฟ้ืนตัวได้ โดยสถำนกำรณ์ดังกล่ำว น่ำจะ
ส่งผลให้จ ำนวนที่อยู่อำศัยคงค้ำงลดลง และเกิดกำรปรับตัวสู่สมดุลระหว่ำงจ ำนวนที่อยู่อำศัยและควำม
ต้องกำรซือ้ที่อยู่อำศัย รวมถึงผู้ประกอบกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์น่ำจะมีควำมเชื่อม่ันในกำรเปิดขำย
โครงกำรที่อยู่อำศัยใหม่ และอำจส่งผลให้กำรเปิดขำยโครงกำรที่อยู่อำศัยใหม่ปี 2560 กลับมำขยำยตัว
เป็นครัง้แรกในรอบสำมปีได้ 

อย่างไรก็ตาม ผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อาจขยายตลาดผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยัชาวตา่งชาติ ทัง้กลุ่มซือ้
เพ่ืออยู่อาศยัจริง และกลุม่ซือ้เพ่ือการลงทนุ เพ่ือลดความเสี่ยงในการพึ่งพิงตลาดผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยัชาวไทยควบคู่กนั
ไป โดยการร่วมทุนเป็นพันธมิตรกับผู้ประกอบการชาวต่างชาติ อย่างผู้ รับเหมาก่อสร้าง ผู้ ค้าวสัดุก่อสร้าง ผู้ ค้า
อสังหาริมทรัพย์ รวมถึงสถาบันการเงิน น่าจะช่วยหนุนให้ผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ยกระดับการ
พัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยให้มีคุณภาพ รวมถึงยังอาศัยความน่าเช่ือถือ และช่องทางการท าการตลาดของ
พนัธมิตรผู้ประกอบการชาวตา่งชาติ เจาะตลาดผู้ซือ้ท่ีอยู่อาศยัชาวตา่งชาติได้มากขึน้ 

ทัง้นี ้การรุกตลาดท่ีอยู่อาศยัระดบับนของผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายใหญ่ กลุ่มทุนรายใหญ่ 
รวมถึงผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์รายกลางและเล็ก น่าจะส่งผลต่อเน่ืองให้การแข่งขนัของตลาดท่ีอยู่
อาศยัระดบับนในปี 2560 เป็นไปอย่างรุนแรง ในขณะเดียวกนั ราคาโครงการท่ีอยู่อาศยัระดบับน ทัง้แนวราบและ
คอนโดมิเนียม โดยเฉพาะอย่างย่ิง โครงการท่ีอยู่อาศัยในพืน้ท่ีใจกลางกรุงเทพฯน่าจะยังปรับตัวสูงขึน้ โดย
แรงผลกัดนัของราคาท่ีอยู่อาศยัระดบับนท่ีเพ่ิมขึน้ ส่วนส าคญัน่าจะมาจากต้นทุนราคาท่ีดินท าเลใจกลางเมืองท่ี
ปรับตวัสงูขึน้ แม้การบงัคบัใช้พระราชบญัญตัิภาษีท่ีดินและสิ่งปลกูสร้าง พ.ศ. ... ท่ีมีผลให้เกิดภาระคา่ใช้จ่ายด้าน
ภาษีเพ่ิมขึน้ส าหรับผู้ ถือครองท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างท่ีมีมูลค่าสูง และส่งผลต่อเน่ืองให้เกิดการหมุนเวียนซือ้ขาย
ท่ีดินท าเลใจกลางเมืองในปี 2560 มากขึน้  แต่ ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองว่ำ ผู้ประกอบกำรพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์น่ำจะยังแข่งขันช่วงชิงซือ้ที่ดินท ำเลใจกลำงเมือง เพื่อพัฒนำโครงกำรที่อยู่ อำศัย
ระดับบน ส่งผลให้รำคำที่ดินท ำเลใจกลำงเมืองยังปรับตัวสูงขึน้ ดังนัน้ กำรบริหำรต้นทุนรำคำที่ดินจึง
เป็นหน่ึงในควำมท้ำทำยในกำรพัฒนำโครงกำรที่อยู่อำศัยระดับบนในปี 2560 
 

--------------------------------------- 
Disclaimer 
 รายงานวิจยัฉบบันีจ้ดัท าเพ่ือเผยแพร่ทัว่ไป โดยจดัท าขึน้จากแหลง่ข้อมลูต่างๆ ท่ีน่าเช่ือถือ แต่บริษัทฯ มิอาจรับรองความถกูต้อง ความน่าเช่ือถือ หรือความ
สมบรูณ์เพื่อใช้ในทางการค้าหรือประโยชน์อ่ืนใด บริษัทฯ อาจมีการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงข้อมลูได้ตลอดเวลาโดยไมต้่องแจ้งให้ทราบลว่งหน้า ทัง้นีผู้้ ใช้ข้อมลูต้องใช้ความ
ระมดัระวงัในการใช้ข้อมลูต่างๆ ด้วยวิจารณญาณของตนเองและรับผิดชอบในความเสี่ยงเองทัง้สิน้ บริษัทฯ จะไมรั่บผิดตอ่ผู้ ใช้หรือบคุคลใดในความเสียหายใดจากการใช้
ข้อมลูดงักลา่ว ข้อมลูในรายงานฉบบันีจ้ึงไมถื่อวา่เป็นการให้ความเห็นหรือค าแนะน าในการตดัสินใจทางธุรกิจ แต่อยา่งใดทัง้สิน้ 


