
การเดินทางไปเยือนสหราชอาณาจักรและสหรัฐอเมริกาของนางออง ซาน ซูจี ในชวงกลางเดือนกันยายน
2559 ที่ผานมา ซึ่งในปนี้สหราชอาณาจักรจะใหงบประมาณรวมถึงความชวยเหลืออ่ืนๆ แกเมียนมาในการพัฒนา
ประเทศ และสหรัฐอเมริกาไดประกาศวาจะยกเลิกมาตรการคว่ําบาตรทางการคาท้ังหมดท่ีมีมาต้ังแตป
2532 ซึ่งจะทําใหเมียนมาไดสิทธิพิเศษทางภาษีศุลกากร (GSP) ของสหรัฐอเมริกา ลวนเปนสัญญาณใน
ทางบวกตอโมเมนตัมการเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจของเมียนมาในระยะขางหนา ทั้งนี้ ต้ังแตป 2555 เปนตนมา
เศรษฐกิจของเมียนมาขยายตัวในอัตราไมตํ่ากวารอยละ 7 ตอป และศูนยวิจัยกสิกรไทยไดประมาณการการ
ขยายตัวทางเศรษฐกิจของเมียนมาต้ังแตป 2559-2562 ไวท่ีประมาณรอยละ 7.8-7.9 ซึ่งสูงกวาคาเฉลี่ยของ
อาเซียนที่อยูที่รอยละ 4.6-4.9 และเม่ือเศรษฐกิจขยายตัว รายไดของประชากรก็เพิ่มสูงขึ้นตาม การบริโภค
ขยายตัว เกิดการยายถิ่นฐานจากชนบทสูเมือง ทําใหเมืองตาง ๆ เกิดการขยายตัว โดยเฉพาะเมืองที่มีขนาดใหญที่
เปนศูนยกลางเศรษฐกิจอยางนครยางกุง กรุงเนปดอวที่เปนเมืองหลวงของประเทศ เมืองมัณฑะเลยที่เปนเมือง
ศูนยกลางเศรษฐกิจทางภาคเหนือ รวมถึงเมืองหลวงของแตละเขต/รัฐ เชน เมืองตองยีของรัฐฉาน เมืองเมาะลําไย

 ศูนยวิจัยกสิกรไทยมองวา การเติบโตของเมืองในเมียนมา และอุปทานที่อยูอาศัยที่ยังนอยกวาอุปสงค
เปนผลดีตอธุรกิจรับเหมากอสรางของไทยในการเขาสูตลาดที่มีศักยภาพสูงอยางเมียนมา โดยเฉพาะตลาด
การกอสรางที่อยูอาศัย ซึ่งศูนยวิจัยกสิกรไทยคาดวาจะเติบโตรอยละ 8.0-9.0 ในป 2559--2563 และมีมูลคา
อุตสาหกรรมประมาณ 2.8-3.0 พันลานดอลลารสหรัฐฯ ในป 2563

 ผูรับเหมากอสรางที่มีศักยภาพเขาไปลงทุนในเมียนมาไดแก ผูรับเหมากอสรางขนาดกลาง ที่มีความ
พรอมในการใหบริการในตางประเทศ โดยจุดประสงคเพื่อลดความเสี่ยงจากการกระจายการลงทุน หรือเพื่อ
เสริมสรางบทบาทของบริษัทในภูมิภาค

 การเขาไปลงทุนในอุตสาหกรรมกอสรางของเมียนมาตองเปนในรูปแบบ Joint Venture ซึ่งนักลงทุน
ตางชาติสามารถถือหุนไดสูงสุดรอยละ 80 หรือเปนการรับเหมาชวงการกอสรางตอจากผูรับเหมากอสราง
รายใหญ

 ธุรกิจเกี่ยวเนื่องกับการกอสรางของไทยก็สามารถไดรับประโยชนจากการเติบโตของอุตสาหกรรม
กอสรางในเมียนมาดวยเชนกัน ธุรกิจกอสรางบานสําเร็จรูปแบบ Prefab หรือ Precast และธุรกิจขายสงขาย
ปลีกวัสดุ กอสราง เปนตน

ประเด็นสําคัญ

โอกาสของผูรับเหมากอสรางขนาดกลางของไทยใน
อุตสาหกรรมกอสรางที่อยูอาศัยในเมียนมา
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ที่มา: BMI Research

กิจกรรมกอสรางของเอกชนในนครยางกุง ป 2553-2557

ที่มา: Central Statistical Organization, Myanmar

ของรัฐมอญ เมืองพะโคของเขตพะโค (หงสาวดี) เมืองพะสิมของเขตอิรวดี เปนตน เมียนมาจึงเปนประเทศหนึ่งที่
นักลงทุนไทยไมควรมองขาม
การกอสรางท่ีอยูอาศัยในเมียนมามีอนาคตสดใส จากการขยายตัวของความเปนเมือง

จากขอมูลของสํานักงานสถิติแหงชาติเมียนมา ในป 2557 เมียนมามีประชากรทั้งหมดประมาณ 50.3
ลานคน มีประชากรที่อาศัยอยูในเขตเมืองประมาณ 14.9 ลานคน หรือรอยละ 30 ของจํานวนประชากรทั้งประเทศ
(นครยางกุงมีสัดสวนประชากรที่อาศัยอยูในเขตเมืองสูงที่สุดที่รอยละ 70 หรือประมาณ 5.2 ลานคน จากจํานวน
ประชากร 7.4 ลานคน) และองคการสหประชาชาติคาดการณวาจํานวนประชากรที่อาศัยอยูในเขตเมืองจะเพิ่มขึ้น
รอยละ 40.4 หรือ 23.4 ลานคนในป 2569 นอกจากนี้ ขอมูลการลงทุนของเมียนมาในป 2557 เทียบกับป 2556

พบวาอสังหาริมทรัพยเปนภาคเศรษฐกิจที่มีอัตราการ
เติบโตของมูลคาการลงทุนสูงมากถึงรอยละ 91.6 โดยสวน
ใหญเปนการลงทุนโดยตรงจากตางประเทศ แตนักลงทุน
ชาวเมียนมาก็มีแนวโนมในการลงทุนเพิ่มขึ้นเชนกัน

ในแงของจํานวนสิ่งกอสราง จํานวนอาคารที่พัก
อาศัยที่กอสรางเสร็จสมบูรณในเมียนมาป 2557 มีจํานวน
เพิ่มสูงขึ้นเปนอยางมากจากป 2553 โดยเฉพาะในนคร
ยางกุงที่มีจํานวนประชากรยายถิ่นเขามาถึงปละประมาณ
3 แสนคน อยางไรก็ตาม การเพิ่มขึ้นของจํานวนที่อยูอาศัย
ก็ยังคงไมเพียงพอกับอุปสงค ดังนั้น กระทรวงการกอสราง

ของเมียนมาจึงมีแผนที่จะกอสรางอพารทเมนทและบานราคาตํ่าใหกับประชาชนมากกวา 1 ลานยูนิตภายในป
2574 แตจํานวนที่อยูอาศัยที่กอสรางเสร็จในแตละปยังไมสามารถตอบสนองตออุปสงคที่มากกวาอุปทาน มาก
ดังน้ัน อุตสาหกรรมกอสรางของเมียนมาจึงมีศักยภาพในการเติบโตท่ีสูงมากจากการขยายตัวของความ
เปนเมือง

โดย Business Monitor International Research
(BMI Research) ประมาณการวามูลคาของอุตสาหกรรม

กอสรางของเมียนมาจะเพิ่มสูงขึ้นจาก 2.7 พันลานดอลลาร
สหรัฐฯ ในป 2554 เปน 9.5 พันลานดอลลารสหรัฐฯ ในป
2563 และแมวา ประมาณการอัตราการเติบโตที่แทจริงของ
มูลคาอุตสาหกรรมจะลดลงต้ังแตป 2560 แตก็ยังเติบโตใน
ระดับที่สูงกวารอยละ 10 ซึ่งศูนยวิจัยกสิกรไทยมองวา
อุตสาหกรรมกอสรางในเมียนมายังคงเติบโตไดอีกมาก และ
ยังมีชองวางทางธุรกิจใหผูรับเหมากอสรางชาวไทยเขาสู
ตลาดได

มูลคาของอุตสาหกรรมกอสรางของเมียนมา ป 2554-2563
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การลงทุนโดยตรงของไทยในอุตสาหกรรมกอสรางในเมียนมา
และรายรับบริการรับเหมากอสรางในเมียนมา ป 2554-2559 (ม.ค.-มิ.ย.)

ที่มา: ธนาคารแหงประเทศไทย

น อ ก จ า ก นี้  จ า ก ร า ย ง า น ข อ ง New
Crossroads Asia พบวาในป 2556 มูลคาของการ
กอสรางที่อยูอาศัยคิดเปนสัดสวนสูงที่สุดของมูลคา
อุตสาหกรรมกอสรางของเมียนมาที่ รอยละ 50.3
รองลงมาไดแก การกอสรางโครงสรางพื้นฐาน และการ
กอสรางเชิงอุตสาหกรรม ตามลําดับ โดยมีการประมาณ
การ CAGR ป 2554-2559 ของการกอสรางแตละ
ประเภทอยูที่ระหวางรอยละ 7.2-8.9 และเม่ือวิเคราะห
ถึงป 2559 โดยใช CAGR ที่ประมาณการไว จะพบวา
การกอสรางที่อยูอาศัยจะมีสัดสวนลดลงจากรอยละ
50.3 เปนรอยละ 49.4 และการกอสรางโครงสราง
พื้นฐานและการกอสรางเชิงอุตสาหกรรมจะมีสัดสวน

เพิ่มขึ้นเปนรอยละ 27.7 และ 14.0 ตามลําดับ สวนการกอสรางเชิงพาณิชยและการกอสรางเชิงสถาบันมีสัดสวน
ไมเปลี่ยนแปลง ซึ่งถึงแมการกอสรางที่อยูอาศัยจะมีสัดสวนที่ลดลงจากการเติบโตของการกอสรางโครงสราง
พื้นฐานและการกอสรางเชิงอุตสาหกรรมที่รัฐบาลเมียนมาใหความสําคัญในการพัฒนา แตก็ยังเปนภาคที่มีขนาด
ใหญที่สุดและมีแนวโนมเติบโตไดดี ศูนยวิจัยกสิกรไทยคาดวาในป 2559-2563 อุตสาหกรรมกอสรางท่ีอยู
อาศัยจะมีอัตราการเติบโต (CAGR) อยูระหวางรอยละ 16.0-19.0 และมีมูลคาประมาณ 3.7-4.2 พันลาน
ดอลลารสหรัฐฯ ในป 2563
ปจจัยภายในประเทศอาจเปนตัวผลักดันใหผูรับเหมากอสรางไทยออกไปลงทุนในเมียนมามากข้ึน

ต้ังแตป 2554 ถึงเดือนมิถุนายน 2559 การ
ลงทุนโดยตรงของไทยในอุตสาหกรรมกอสรางในเมียน

ม า เ ม่ื อ เ ที ย บ กั บ ก า ร ล ง ทุ น โ ด ย ต ร ง ข อ ง ไ ท ย ใ น
อุตสาหกรรมกอสรางในตางประเทศโดยรวมยังมีสัดสวน
ตํ่ามากไมถึงรอยละ 1 โดยประเทศปลายทางที่นักลงทุน
ไทยเขาไปลงทุนโดยตรงในอุตสาหกรรมกอสรางสูงที่สุด
ไดแก สปป.ลาว ซึ่งเปนการกอสรางเขื่อนเพื่อผลิตไฟฟา
ไมใชการกอสรางที่อยูอาศัยและอสังหาริมทรัพยอ่ืน ๆ
ยกเวนในป 2555 ที่การลงทุนโดยตรงของไทยในเมียนมา
ในอุตสาหกรรมกอสรางมีคาสูงแบบกาวกระโดด ซึ่งมี

ที่มาจากการกูยืมเงินระหวางบริษัทแมในไทยและบริษัทลูกในเมียนมา สวนในดุลบัญชีการชําระเงิน (Balance of
Payments: BoP) รายรับจากบริการรับเหมากอสรางในเมียนมาเม่ือเทียบกับรายรับที่ไดจากบริการรับเหมา
กอสรางในตางประเทศทั้งหมดก็ยังคิดเปนสัดสวนที่ตํ่าเชนกัน เม่ือรวมเงินลงทุนโดยตรงของไทยในอุตสาหกรรม
กอสรางในเมียนมาและรายรับบริการรับเหมากอสรางในเมียนมาเขาดวยกันแลวจะพบวายังมีมูลคาเพียงเล็กนอย

ประเภท 2011 2012 2013 2014 2015
2016

(ม.ค.-มิ.ย.)
เงินลงทุนโดยตรงของไทยใน
เมียนมาร (ลานดอลลารสหรัฐฯ)

0.0 30.3 0.3 0.2 0.2 0.8

สัดสวนตอเงินลงทุนโดยตรงของ
ไทยในตางประเทศทั้งหมด (%)

0.0 28.8 0.2 0.1 0.1 0.5

รายรับบริการรับเหมากอสราง
ในเมียนมา (BoP) (ลาน
ดอลลารสหรัฐฯ)

0.0 0.0 0.1 5.2 3.7 0.5

สัดสวนตอรายรับบริการ
รับเหมากอสรางในตางประเทศ
ทั้งหมด (%)

0.0 0.0 0.0 0.8 0.7 0.1

ที่มา: New Crossroads Asia
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ที่มา: กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย

จํานวนนิติบคุคลคงอยู หมวดการกอสราง
ณ สิ้นเดือนมิ.ย. 2559 แบงตามประเภทการกอสราง

แตก็มีแนวโนมที่เพิ่มสูงขึ้น ดังนั้น ศูนยวิจัยกสิกรไทยมองวานักลงทุนไทยจะเขาไปลงทุนในอุตสาหกรรมกอสราง
ในเมียนมาเพิ่มสูงขึ้นเรื่อย ๆ จากอานิสงสของการเติบโตของเศรษฐกิจของเมียนมา และในป 2559 คาดวามูลคา
ของเงินลงทุนโดยตรงของไทยในเมียนมาในอุตสาหกรรมกอสรางจะสูงกวา 1 ลานดอลลารสหรัฐฯ

ทั้งนี้ อุตสาหกรรมรับเหมากอสรางของไทยยังมี
การแขงขันท่ีสูงข้ึนจากจํานวนผูรับเหมากอสรางท่ีมีอยู
เปนจํานวนมากและมีแนวโนมเพิ่มข้ึนเร่ือย ๆ จาก
ฐานขอมูลของกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย
พบวา ณ สิ้นเดือนมิถุนายน 2559 อุตสาหกรรมกอสรางมี
จํานวนนิติบุคคลจดทะเบียน (ไมนับรวมบริษัทมหาชนจํากัด)
ที่ยังดําเนินธุรกิจอยูจํานวนทั้งสิ้น 81,981 ราย เพิ่มจํานวนขึ้น
จากสิ้นป 2558 ถึง 3,125 รายและมีแนวโนมเพิ่มขึ้นทุกป อีก
หนึ่งปจจัยที่อาจผลักดันใหผูรับเหมากอสรางออกไปรับงาน
จากตางประเทศ คือ อุปสงคการกอสรางท่ีอยูอาศัยใน
ประเทศท่ียังชะลอตัว และแมจะมีการลงทุนดานโครงสราง
พื้นฐานของภาครัฐ แตการกอสรางโครงสรางพื้นฐาน เชน

ถนน สะพาน อุโมงค ทาเรือ สนามบิน และรถไฟฟานั้นใชทักษะความชํานาญในการกอสรางที่ตางจากการ
กอสรางที่อยูอาศัย และหลายโครงการก็เปนโครงการขนาดใหญ ใชเงินลงทุนที่สูง ผูรับเหมากอสรางที่อยูอาศัยจึง
อาจไมสามารถรับงานกอสรางโครงสรางพื้นฐานของรัฐแทนการกอสรางที่อยูอาศัยได ดังน้ัน ปจจัยในประเทศ
เร่ืองการแขงขันท่ีสูงข้ึนและอุปสงคท่ีชะลอตัว ก็ทําใหการออกไปลงทุนในตลาดตางประเทศท่ีมี
ศักยภาพสูงอยางเมียนมาเปนอีกทางเลือกหน่ึงท่ีนาสนใจตอผูรับเหมากอสรางของไทย

ศูนยวิจัยกสิกรไทยมองวา นอกเหนือจากผูรับเหมากอสรางขนาดใหญท่ีเร่ิมออกไปลงทุนใน
เมียนมาบางแลว ผูรับเหมากอสรางท่ีมีศักยภาพในการไปลงทุนในเมียนมาเปนกลุมตอไป ไดแก
ผูรับเหมากอสรางขนาดกลางท่ีมีขีดความสามารถเพียงพอในการใหบริการในตางประเทศ ทั้งทางดาน
เงินทุน เครื่องจักร และบุคลากร โดยมีจุดประสงคหลักของการลงทุนเพื่อท่ีจะขยายธุรกิจของตนเองออกไป
ยังภูมิภาคเพื่อลดความเสี่ยงในการดําเนินธุรกิจ หรือเพื่อเสริมสรางบทบาทของบริษัทในระดับภูมิภาค
โดยผูรับเหมากอสรางขนาดกลางมีศักยภาพและความเหมาะสมมากกวาผูรับเหมากอสรางขนาดเล็ก เพราะ
ผูรับเหมากอสรางขนาดกลางมีเงินทุนที่มากกวา มีเครื่องมือเครื่องจักรที่พรอมกวา และมีบุคลากรจํานวนมากกวา
โดยเฉพาะแรงงานกึ่งทักษะและแรงงานมีทักษะ ซึ่งผูรับเหมากอสรางขนาดเล็กอาจประสบปญหาในเรื่องเหลานี้
ได โดยเมียนมาเปนประเทศที่มีศักยภาพสูงสําหรับผูรับเหมากอสรางขนาดกลางเพราะมีที่ต้ังติดกับประเทศไทย
และเปนตลาดขนาดใหญ มีอุปสงคการกอสรางสูงและมีแนวโนมเติบโตอยางตอเนื่อง การออกไปลงทุนในเมียน
มาของผูรับเหมากอสรางขนาดกลางจึงนาจะเกิดผลดีตอธุรกิจมากกวาการใหบริการภายในประเทศ
เพียงอยางเดียว ซึ่งการออกไปลงทุนในตางประเทศจะชวยเสริมสรางความแข็งแกรงใหกับบริษัทใน
ระดับภูมิภาค และลดความเสี่ยงในการดําเนินธุรกิจจากการกระจายการลงทุนและบริการ
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โอกาสของผูรับเหมากอสรางของไทยในการเขาไปลงทุนในเมียนมา
ในเมียนมามีสมาคมหลักของผูประกอบการธุรกิจกอสรางภายในประเทศ เรียกวา Myanmar

Construction Entrepreneurs Association (MCEA) ซึ่งเปนสมาคมที่มีบทบาทเปนอยางสูงในอุตสาหกรรม
กอสรางของประเทศ เพราะ MCEA มีการทํางานกับภาครัฐอยางใกลชิดในการพัฒนาเมืองและโครงสรางพื้นฐาน
ตาง ๆ และกระบวนการรางกฎหมาย มีความรวมมือกับนักธุรกิจจากตางประเทศในโครงการกอสรางขนาดใหญ
และ MCEA ยังไดกอต้ังโรงงานปูนซีเมนตเพื่อรองรับการขยายตัวของอุตสาหกรรมกอสรางภายในประเทศอีกดวย
ตัวอยางบริษัทกอสรางรายใหญของเมียนมาซึ่งสวนใหญเปนสมาชิก MCEA ไดแก Yoma Strategic Holdings,
Original Group, Shwe Taung Group, Max Myanmar Construction, Mya Nan Dar Construction, A1
Construction, Shine Construction, Taw Win Family Company, T.Z.T.M., Myo & Myint Brothers, Tet Lann
และ Naing Group เปนตน

ผูรับเหมากอสรางของไทยหากจะเขาไปลงทุนในเมียนมา สามารถทําได 2 รูปแบบ คือ แบบ
Joint Venture (JV) และแบบรับเหมาชวงการกอสราง (Subcontract) ตอจากผูรับเหมากอสรางรายใหญ
โดยหากตองการจะเขาไปลงทุนแบบ JV จําเปนตองปฏิบัติตามกฎหมาย Foreign Investment Law 2555 ที่
อนุญาตใหนักลงทุนตางชาติที่จะเขาไปลงทุนในอุตสาหกรรมกอสรางและการพัฒนาอสังหาริมทรัพยตองลงทุน
ในรูปแบบ JV เทาน้ัน โดยถือหุนไดสูงสุดท่ีรอยละ 80 และตองจางแรงงานมีฝมือชาวเมียนมารอยละ 25
ใน 2 ปแรก และเพิ่มข้ึนรอยละ 25 ในทุกๆ 2 ปจนถึงปท่ี 6 สวนการจางแรงงานไรฝมือตองเปนชาว
เมียนมาเทาน้ัน

สําหรับผูท่ียังไมพรอมสําหรับการเขาไปลงทุนเอง ก็อาจเขาสูตลาดเมียนมาไดดวยการเขาไป
Subcontract นอกจากน้ี ธุรกิจกอสรางบานสําเร็จรูปแบบ Prefab และ Precast ก็เปนอีกหน่ึงธุรกิจท่ีมี
โอกาสเติบโตในเมียนมา เพราะมีความเหมาะสมกับนโยบายของรัฐบาลเมียนมาที่ตองการสรางบานราคาตํ่า
อีกทั้งธุรกิจที่เกี่ยวเนื่องกับการกอสราง เชน การคาสงและคาปลีกวัสดุกอสราง ท่ีรัฐบาลเมียนมาเพิ่ง
ประกาศเปดเสรีใหกับบริษัท Joint Venture ในเดือนกรกฎาคม 2559 รวมไปถึงธุรกิจงานติดกระจก ประตู
หนาตาง เครื่องสุขภัณฑ เฟอรนิเจอรและการตกแตงบาน การติดต้ังไฟฟา เครื่องใชไฟฟา ฯลฯ และวิชาชีพที่
เกี่ยวของ เชน วิศวกร สถาปนิก ก็สามารถไดรับประโยชนจากการเขาสูตลาดเมียนมาดวยเชนกัน

ปญหาหลักของการกอสรางในเมียนมาปจจุบันคือเรื่องการขาดแคลนเทคโนโลยี ทั้งเทคโนโลยีการ
กอสรางและแรงงานที่ มีฝมือ รวมถึงการผลิตอุปกรณกอสรางที่ยัง ผลิตไดไมเพียงพอกับความตองการ
ภายในประเทศ เมียนมาจึงตองนําเขาวัสดุกอสรางจากไทย จีน และอินเดีย และแมตลาดท่ีอยูอาศัยและ
สิ่งกอสรางอ่ืน ๆ ในเมียนมาจะยังมีศักยภาพเติบโตไดอีกมาก แตก็มีการแขงขันกันสูงในตลาดเชนกัน
ซึ่งก็มีผูรับเหมากอสรางจากหลากหลายประเทศเขามาลงทุนในโครงการกอสรางที่อยูอาศัยขนาดใหญในเมียนมา
เชน ญี่ปุน เวียดนาม สิงคโปร เปนตน ในขณะที่โครงการกอสรางในขนาดที่เล็กกวาก็มีการแขงขันกันระหวาง
ผูรับเหมากอสรางภายในประเทศ ปญหาอีกประการหนึ่งคือ การลงทุนในเมียนมาจําเปนตองขออนุญาตจาก
หลายหนวยงานท่ีเกี่ยวของและมีข้ันตอนท่ีซับซอนและใชเวลานาน ดังจะเห็นไดจากการจัดอันดับความงาย
ในการทําธุรกิจ (Ease of Doing Business) ป 2559 โดยธนาคารโลก เมียนมาอยูในอันดับที่ 167 จาก 189
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ประเทศทั่วโลก หากผูรับเหมากอสรางไทยจะเขาไปลงทุนการกอสรางในเมียนมา จะตองขอจดทะเบียนธุรกิจกับ
Directorate of Investment and Company Administration (DICA) ขออนุญาตการลงทุนกับ Myanmar
Investment Commission (MIC) และตองติดตอรัฐบาลทองถิ่นของเมืองตาง ๆ เชน Yangon City Development
Committee (YCDC) เพื่อขอใบอนุญาตกอนกอสราง ขอใหตรวจสอบในขณะกอสราง ไปจนถึงขอใบรับรองวาการ
กอสรางเสร็จสมบูรณแลว เปนตน การหาหุนสวนทางธุรกิจที่รูกฎระเบียบทองถิ่นเปนอยางดีจึงเปนสิ่งจําเปน
เพื่อใหธุรกิจดําเนินไปอยางราบรื่น ศูนยวิจัยกสิกรไทยมองวาผูรับเหมากอสรางไทยอาจเร่ิมตนจากการ
ติดตอ MCEA ซึ่งเปนสมาคมหลักของผูรับเหมากอสรางของเมียนมาในการหาพันธมิตรทางธุรกิจ ซึ่งที่
ผานมาก็ไดมีผูรับเหมากอสรางจากประเทศไทยที่เขาไปลงทุนรวมกับนักธุรกิจในเมียนมาและประสบความสําเร็จ
โดยเนนไปที่กลุมลูกคาตลาดบนที่เปนเจาของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่ งจะเปนกลุมที่ใหความสนใจใน
เรื่องคุณภาพมากกวาราคา ทุกอยางตองเปนของดีที่สุด เนื่องจากมีกําลังซื้อสูง หากผูรับเหมากอสรางของไทย
ตองการจะเขาไปลงทุนในเมียนมาในตลาดบน ก็ควรเนนที่คุณภาพของงานและการสงมอบที่ตรงเวลา

ขอที่นักลงทุนควรระวังคือ การกอสรางในเมียนมามีตนทุนที่สูงกวาการกอสรางในไทย เพราะวัสดุ
กอสรางสวนใหญนําเขามาจากตางประเทศ และอาคารกอสรางจะตองรองรับแผนดินไหวไดทําใหตองใชวัสดุที่
แข็งแรงทนทานกวาก็ยิ่งทําใหตนทุนการนําเขาวัสดุกอสรางสูงมากขึ้น และแรงงานชาวเมียนมาอาจไมมีความ
ชํานาญในการกอสรางเทาแรงงานชาวไทย ผูรับเหมากอสรางจําเปนที่จะตองฝกอบรมกอนเริ่มงานทําใหมีตนทุน
ในการฝกอบรมเพิ่มขึ้น สุดทายคือเรื่องของความพรอมดานโครงสรางพื้นฐานอยางไฟฟาที่ เมียนมาเกิดปญหา
ไฟฟาดับบอย ๆ ซึ่งสงผลกระทบตองานกอสรางได

โดยสรุป อุปสงคของการกอสรางในเมียนมามีการเติบโตที่สูงมากจากการขยายตัวของเมือง และ
เศรษฐกิจก็ยังมีแนวโนมเติบโตไดดีในอนาคตทําใหความตองการที่อยูอาศัยมีมากกวาอุปทานในตลาด รวมไปถึง
การปรับปรุงกฎหมายการลงทุนที่เปนมิตรตอนักลงทุนตางชาติมากขึ้น ทําใหศูนยวิจัยกสิกรไทยมองวาเปน
โอกาสของผูรับเหมากอสรางขนาดกลางของไทยท่ีตองการเสริมสรางความแข็งแกรงของบริษัทในระดับ
ภูมิภาค หรือเพื่อใชกําลังการผลิตท่ีมีอยูใหเต็มท่ี ซึ่งจะใหประโยชนมากกวาการใหบริการในประเทศ
เพียงอยางเดียว โดยสามารถเขาไปลงทุนแบบ JV หรือ Subcontract นอกจากนี้ ธุรกิจกอสรางบานสําเร็จรูป
แบบ Prefab และ Precast และธุรกิจอ่ืน ๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับการกอสรางก็มีโอกาสเติบโตในตลาดเมียนมาเชนกัน
แตการลงทุนในอุตสาหกรรมกอสรางในเมียนมาก็มีหลายปจจัยที่ควรระวัง ทั้งเรื่องของแรงงาน การประสานงาน
กับภาครัฐ ตนทุนวัสดุกอสราง และโครงสรางพื้นฐานที่ยังตองไดรับการพัฒนา การลงทุนในอุตสาหกรรมกอสราง
ของเมียนมาจึงเปนทั้งโอกาสและความทาทายตอผูรับเหมากอสรางของไทย

-----------------------------------------
Disclaimer

รายงานวิจัยฉบับน้ีจัดทําเพื่อเผยแพรท่ัวไป โดยจัดทําขึ้นจากแหลงขอมูลตางๆ  ท่ีนาเช่ือถือ แตบรษิัทฯ มิอาจรับรองความถกูตอง ความนาเช่ือถือ หรือความ
สมบูรณเพื่อใชในทางการคาหรือประโยชนอ่ืนใด บริษัทฯอาจมีการเปล่ียนแปลงปรับปรุงขอมูลไดตลอดเวลาโดยไมตองแจงใหทราบลวงหนา ท้ังน้ีผูใชขอมูลตองใชความ
ระมัดระวังในการใชขอมูลตาง  ๆ ดวยวิจารณญาณของตนเองและรับผิดชอบในความเส่ียงเองท้ังส้ิน บริษัทฯ จะไมรับผิดตอผูใชหรือบุคคลใดในความเสียหายใดจากการใช
ขอมูลดังกลาว ขอมูลในรายงานฉบบัน้ีจึงไมถอืวาเปน การใหความเห็น หรือคําแนะนําในการตัดสินใจทางธรุกิจ แตอยางใดท้ังส้ิน


