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• เทรนดธ์ุรกิจท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้มเกิดในหลายธุรกิจมากขึ้ น การพฒันาท่ีอยูอ่าศยัก็มีการต่ืนตวั

เช่นกัน (อาคาร BEC, บา้นเบอร ์5, โซลารรู์ฟท็อป เป็นตน้) ผูป้ระกอบการพฒันาที่อยู่อาศยัหันมา

ท าตลาดท่ีอยู่อาศัยเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้มมากขึ้ น ขณะท่ีสถาบันการเงินมีโครงการสินเช่ือพิเศษ

ร่วมกับผูป้ระกอบการ นอกจากน้ีประชาชนก็ต่ืนตวัโดยเฉพาะในยามที่ค่าไฟฟ้าแพง และการติดตั้ง

โซลารรู์ฟท็อปมีราคาที่ถูกลงเม่ือเทียบกบัอดีต 
 

ปัจจุบนั ผูป้ระกอบการพฒันาท่ีอยู่อาศัยหนัมาใหค้วามส าคญัในพฒันาท่ีอยู่อาศัยท่ีมุ่งตอบโจทย์

ความเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม เช่น การเพิ่มพื้ นท่ีสีเขียวในโครงการ การเลือกใชว้สัดุก่อสรา้งท่ีเป็นมิตรต่อ

สิ่งแวดลอ้ม และในระยะหลัง การพฒันาท่ีอยูอ่าศยัจะเน้นไปในเร่ืองของการลดการใชพ้ลงังาน หรือการใช้

พลังงานท่ีมีประสิทธิภาพและตอบโจทยค์่าไฟฟ้าท่ีปรับเพิ่มขึ้ น อาทิ การออกแบบท่ีอยู่อาศัยท่ีช่วยลดใช้

พลงังาน การใชว้สัดุก่อสรา้งท่ีช่วยระบายความรอ้นหรือลดอุณหภูมิ การน านวตักรรมเขา้มาช่วยในการลด

การใชพ้ลังงาน เช่น การติดตั้งโซลาร์รูฟท็อปในพื้ นท่ีส่วนกลางและท่ีอยู่อาศัย และการติดตั้งระบบ

อตัโนมติั เป็นตน้  

โดยขณะน้ีการพัฒนาอาคารชุดท่ีตอ้งออกแบบอาคารใหเ้ป็นไปตามกฎหมายมาตรฐานอาคาร

ดา้นพลังงาน (Building Energy Code: BEC)
1
 ก าหนด ซึ่งครอบคลุมอาคารชุดสรา้งเสร็จใหม่ในปีน้ีเกือบ
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 กฎหมายมาตรฐานอาคารดา้นพลงังาน บงัคบัใชก้บัอาคารที่มีขนาดพื้ นที่ 2,000 ตารางเมตรขึ้ นไป ตั้งแต่วนัที่ 13 มี.ค. 66 ที่ผ่านมา 
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เทรนด์การพัฒนาท่ีอยู่อาศัยเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมมีมากข้ึน แต่ ศูนย์วิจัยกสิกรไทย มองว่า 

Green Home ตามนิยามท่ีควรจะเป็น คือ การก่อสร้าง/วัสดุก่อสร้าง ลดการปล่อยคาร์บอน 

ยังมีต้นทุนสูงมาก ท าให้คงยังต้องใช้เวลา ในระยะน้ีการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นมิตรต่อ

สิ่งแวดล้อม จะยังเน้นไปเพ่ือการประหยัดพลังงานเป็นหลัก (อาคาร BEC, บ้านเบอร์ 5, โซลาร์

รูฟท็อป เป็นต้น) ซ่ึงต้นทุนต ่ากว่า Green Home แต่ก็ยังสูงกว่าท่ีอยู่อาศัยปกติ ท าให้ตลาดน้ีก็

ยังเป็น Niche market เพราะต้องมีเง่ือนไขท่ีลงตัวหลายอย่างและสะท้อนจากผลส ารวจซ่ึงกลุ่ม

ตัวอย่างส่วนใหญ่มองว่า ยังไม่พร้อมหากต้องจ่ายเพ่ิมข้ึน และกว่า 71% ยอมท่ีจะจ่ายเงินเพ่ือ

ซ้ือท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม หากราคาขายท่ีอยู่อาศัยปรับเพ่ิมข้ึนไม่เกิน 10% 
 

ท้ังน้ี การเปล่ียนผ่านตลาดท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมจึงยังต้องใช้เวลา และหากจะให้ 

เทรนด์ดังกล่าวสามารถเข้าถึงได้ง่าย ทางการคงจะต้องมีมาตรการท่ีจูงใจ อาทิ มาตรการ

ลดหย่อนทางภาษี หรือโปรแกรมการคืนเงินเข้ามาช่วยเหลือผู้บริโภค รวมถึงนโยบายการ

ช่วยเหลือผู้ประกอบการในห่วงโซ่  เพ่ือช่วยลดต้นทุน เช่น สินเช่ือดอกเบ้ียพิเศษส าหรับ

ผู้ประกอบการท่ีต้องการลงทุนเคร่ืองจักรในการปรับกระบวนการผลิตวัสดุก่อสร้างท่ีเป็นมิตรต่อ

สิ่งแวดล้อม และถ้าจะไปให้ถึงการพัฒนาท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม หรือ Green 

Home คงต้องมี Taxonomy ท่ีชัดเจน 

 

 

 

เทรนด์การพัฒนาท่ี

อยู่อาศัยเป็นมิตร

ต่อส่ิงแวดล้อมมี

มากขึ้น แต่ผู้บริโภค

ยังไม่พร้อมหาก

ต้องจะจ่ายเพ่ิมขึน้  
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ทั้งหมด ส าหรับท่ีอยู่อาศัยแนวราบแมว้่าจะยงัไม่มีกฎหมายออกมาบังคับใชก้็ตามแต่ทางการมีการออก

มาตรฐานบา้นประหยดัพลังงานเพื่อเป็นแนวทางอย่างโครงการบา้นเบอร ์5 ของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่ง

ประเทศไทย ซึ่งปัจจุบนัมีท่ีอยู่อาศัยท่ีไดร้บัมาตรฐานดงักล่าวประมาณ 5,400 หน่วย ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็น

รูปแบบบา้นเด่ียว และน่าจะเพิ่มขึ้ นในระยะขา้งหน้าเน่ืองจากผูป้ระกอบการใหค้วามสนใจในโครงการน้ี 

นอกจากน้ี สถาบนัการเงินยงัใหค้วามส าคญักบัธุรกิจท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม โดยร่วมท าตลาด

กบัผูป้ระกอบการในการน าเสนอสินเชื่ออตัราดอกเบี้ ยพิเศษส าหรบัผูซ้ื้ อท่ีอยู่อาศัยท่ีเขา้เกณฑก์ารพฒันาท่ี

เป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม รวมถึงสินเชื่อพิเศษส าหรบัประชาชนท่ีตอ้งการติดตั้งโซลารรู์ฟท็อป 

• ศูนยวิ์จยักสิกรไทย มองว่า Green Home ตามนิยามที่ควรจะเป็น คือ การก่อสรา้ง/วัสดุก่อสรา้ง ที่ลด

การปล่อยคารบ์อน ยงัมีตน้ทุนสูงมาก ท าใหก้ารพัฒนา Green Home ยงัตอ้งใชเ้วลา ในระยะใกลน้ี้ 

เทรนดก์ารพัฒนาที่อยู่อาศัยที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม จะยงัเนน้ไปเพื่อการประหยดัพลังงานเป็น

หลกั ซ่ึงตน้ทุนต า่กว่า Green Home แต่ก็ยงัสูงกว่าท่ีอยูอ่าศยัปกติ ท าใหต้ลาดน้ีก็ยงัเป็นตลาดเฉพาะ 

Niche market เพราะตอ้งมีเงื่อนไขที่ลงตวัหลายอยา่ง และสะทอ้นจากผลส ารวจ พบว่า กลุ่มตวัอย่าง

ส่วนใหญย่งัไม่พรอ้มหากตอ้งจา่ยเพ่ิมขึ้ น 
 

ศูนยว์ิจยักสิกรไทย ไดส้ ารวจมุมมองผูบ้ริโภคต่อความสนใจในท่ีอยู่อาศัยท่ีมีนวตักรรมประหยดั

พลังงาน และความสนใจในการติดตั้งนวตักรรมประหยดัพลังงานในช่วงท่ีค่าไฟฟ้าพุ่งสูงขึ้ น โดยประเด็น

จากผลส ารวจท่ีน่าสนใจ มดีงัน้ี  
 

 รูปแบบที่อยูอ่าศยั/ขนาดพ้ืนท่ีใชส้อย ราคา และท าเล ยงัเป็นปัจจยัหลกัในการเลือกซ้ือท่ีอยู่

อาศัยของกลุ่มตวัอย่างส่วนใหญ่ ขณะท่ี ปัจจยัในเร่ืองของท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม 

การติดตั้งนวตักรรมต่างๆ เช่น การติดตั้งโซลารรู์ฟท็อป ท่ีชารจ์รถไฟฟ้า ระบบสมารท์โฮมอย่าง

ระบบการเปิด-ปิดเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีเชื่อมต่อกบัโทรศพัทเ์คล่ือนท่ีสมารท์โฟน/แท็บเล็ต และระบบ

รกัษาความปลอดภยั ไดร้บัความสนใจเป็นล าดบัรองๆ ซึ่งน่าจะเป็นเพราะความพรอ้มทางการเงิน

และค่าครองชีพตามสถานการณ์เศรษฐกิจท่ีไม่แน่นอนในเวลาน้ี  อย่างไรก็ดี กลุ่มที่มีความ

พรอ้มทางการเงิน ส่วนใหญ่จะเลือกปัจจยัดา้นนวัตกรรม เช่น ระบบสมารท์โฮม การติดตั้ง

ที่ชารจ์รถไฟฟ้า เป็นตน้ 

 เน่ืองจากการพฒันาท่ีอยู่อาศยัท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้มมีตน้ทุนท่ีสูงขึ้ นกว่าที่อยู่อาศยัปกติ 

กลุ่มตัวอย่างส่วนใหญ่จึงมองว่า ยังไม่พรอ้มหากตอ้งจ่ายเพ่ิมขึ้ น โดยเฉพาะในกลุ่มผูมี้

รายไดน้อ้ยถึงปานกลาง ซ่ึงการซ้ือท่ีอยูอ่าศยัมกัตอ้งพึ่งพาสินเช่ือจากสถาบนัการเงิน ท าให้

การเพ่ิมขึ้ นของราคาจะท าใหผู้ซ้ื้อตอ้งผ่อนช าระนานขึ้ น จากผลส ารวจ พบว่า กลุ่มตัวอย่าง

กว่า 71% ยอมท่ีจะจ่ายเงินเพื่อซื้ อท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม หากราคาขายท่ีอยู่อาศัย

ปรับเพิ่มขึ้ นไม่เกิน 10% (ขณะท่ีในปัจจุบันตน้ทุนการพัฒนาโครงการท่ีอยู่อาศัยแบบ Green 

Home ยงัสูงกว่าท่ีอยู่อาศัยปกติเฉล่ียไม่น้อยกว่า 30%2) รองลงมา คือ กลุ่มตัวอย่างกว่า 23% 

ยินยอมท่ีจะจ่ายหากราคาราคาขายเพิ่มขึ้ น 11%–20% และกลุ่มตัวอย่างกว่า 6% ยินยอมท่ีจะ

จ่ายหากราคาขายเพิ่มขึ้ น 21%–30%  
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 รวบรวมขอ้มูลจากผูป้ระกอบการและผลการศึกษา 
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 แมก้ารเลือกใชพ้ลังงานหมุนเวียนอย่างการติดตั้งโซลารรู์ฟท็อปเพื่อรับมือกับค่าไฟฟ้าที่

เพ่ิมขึ้ น น่าจะเป็นอีกทางเลือกหน่ึงในการช่วยประหยดัค่าใช้จ่ายระยะยาว แต่กลุ่มตวัอยา่ง 

70% มองว่า ยงัไม่จ  าเป็นตอ้งติดตั้ง เน่ืองจากการลงทุนติดตั้งยงัมีราคาสูงหากเทียบกับค่า

ไฟฟ้าที่ตอ้งจา่ยตอ่เดือนท่ีแมเ้พ่ิมขึ้ นแตย่งัพอรบัได ้ขณะท่ีกลุ่มตวัอยา่งบางส่วน มองวา่ ยงัไม่

มีความจ าเป็น เน่ืองจากท่ีอยูอ่าศัยไม่เอื้ อต่อการติดตั้งอุปกรณ ์อยา่งไรก็ดี กลุ่มตวัอยา่งท่ีมีความ

สนใจติดตั้ง (30%) ส่วนใหญ่เป็นกลุ่มท่ีมีค่าไฟฟ้าท่ีตอ้งจ่ายต่อเดือนสูง นอกจากน้ี กลุ่มตวัอยา่ง

บางส่วนเลือกปรบัตวัดว้ยการหนัมาใชห้ลอดประหยดัไฟ/เครื่องใชไ้ฟฟ้าประหยดัพลงังาน การติด

ฟิล์มกันแสงเพื่อลดอุณหภูมิความรอ้นในบา้น การติดตั้งระบบเปิด-ปิดไฟอัตโนมัติและโคมไฟ

โซลารเ์ซลล ์หรือแผงโซลาร ์ขนาดเล็กส าหรบัไฟส่องสวา่งทางเดินหรือในพื้ นท่ีสวน  
 

 

• คาดตลาดที่อยู่อาศัยประหยัดพลังงานสรา้งเสร็จใหม่ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑลปี 2566 

(อาคารชุดมาตรฐาน BEC, บา้นเบอร ์5, บา้นที่ติดตั้งโซลารรู์ฟท็อป, ใชเ้ทคโนโลยีประหยดัพลงังาน, 

ใชว้สัดุก่อสรา้งบางกลุ่มที่เป็นมิตรตอ่สิ่งแวดลอ้ม) อาจมีสดัส่วน 36% ของที่อยูอ่าศยัสรา้งเสร็จใหม่

ในเขตกรุงเทพฯและปริมณฑล โดยส่วนใหญ่เป็นอาคารชุด เน่ืองจากอาคารท่ีมีขนาดพื้ นท่ี 2,000 

ตารางเมตรขึ้ นไป จะตอ้งออกแบบอาคารตามกฎหมาย BEC ขณะท่ีอยู่อาศัยแนวราบส่วนใหญ่เป็นบา้น

เด่ียวระดับกลาง-บนขึ้ นไป คิดเป็นสดัส่วนเพียง 2.3% ของท่ีอยู่อาศัยสรา้งเสร็จใหม่ในเขตกรุงเทพฯและ

ปริมณฑล เน่ืองจากการพฒันาท่ีอยูอ่าศยัดังกล่าวยงัมีตน้ทุนสูง ท าใหผู้ป้ระกอบการท าการตลาดเป็นบา้น 

พรีเมียม/บา้นเฉพาะกลุ่ม โดยแมบ้างอย่างจะเป็นตน้ทุนท่ีเพิ่มขึ้ น แต่จะถัวเฉล่ียดว้ยการลดตน้ทุนอย่าง

อื่นลง เพื่อใหย้งัไดม้ารจ์ิ้ น และสามารถปิดการขายได ้(โดยมุมมองน้ี อยูบ่นเงื่อนไขท่ีระมดัระวงั เน่ืองจาก

สภาพตลาดท่ียังมีความเปราะบาง เศรษฐกิจยังไม่ฟ้ืนตัวดี รายไดย้ังไม่กลับมาเหมือนเดิมและอัตรา

ดอกเบ้ียท่ีทรงตวัสูงและยงัมีแนวโน้มปรบัข้ึนอีก) 
 



 

 

4 
• การเปลี่ยนผ่านตลาดที่อยู่อาศัยที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้มจึงยังตอ้งใชเ้วลา และหากจะใหเ้ทรนด์

ดังกล่าวสามารถเขา้ถึงไดง้่าย ทางการคงจะตอ้งมีนโยบายท่ีจูงใจ อาทิ มาตรการลดหย่อนทางภาษี หรือ

โปรแกรมการคืนเงิน (Cash back) เข้ามาช่วยเหลือผู ้บริโภคท่ีต้องการซื้ อท่ีอยู่อาศัยท่ีเป็นมิตรต่อ

สิ่งแวดลอ้ม หรือท่ีตอ้งการปรบัปรุงหรือติดตั้งอุปกรณท่ี์ช่วยประหยดัพลงังานใหค้รอบคลุมทุกกลุ่ม รวมถึง

นโยบายการช่วยเหลือผูป้ระกอบการในห่วงโซ่ เพื่อช่วยลดตน้ทุน เช่น มาตรการทางภาษี/สินเชื่อดอกเบี้ ย

พเิศษส าหรบัผูป้ระกอบการท่ีตอ้งการลงทุนเครื่องจกัรในการปรบักระบวนการผลิตวสัดุก่อสรา้งท่ีเป็นมิตร

ต่อสิ่งแวดลอ้ม และถา้จะไปใหถึ้งการพฒันาท่ีอยูอ่าศยัท่ีเป็นมิตรต่อสิ่งแวดลอ้ม หรือ Green Home คงตอ้ง

มีค านิยามกลางหรือ Taxonomy ท่ีชดัเจน เช่น การก าหนดจากทางการวา่โครงการท่ีอยูอ่าศยัท่ีเขา้ข่ายเป็น 

Green Home จะตอ้งมีเงื่อนไขใด หรือไดร้บัการรบัรองมาตรฐานอะไร จากแหล่งใด เป็นตน้ เพื่อใหทุ้กภาค

ส่วนร่วมกนัผลกัดนัและกา้วไปสู่การพฒันา Green Home ไดอ้ยา่งตรงเป้าหมาย 
 

 

 

 

 

 

 

รายงานวิจัยน้ีจัดท าโดย บริษัท ศูนย์วิจัยกสิกรไทย จ ากัด (KResearch) เพ่ือเผยแพร่เป็นการท่ัวไป โดยอาศัยแหล่งข้อมูลสาธารณะ หรือ ข้อมูลท่ีเชื่อว่ามีความ

น่าเชื่อถือท่ีปรากฏขณะจัดท า ซ่ึงอาจเปล่ียนแปลงได้ในแต่ละขณะเวลา ท้ังน้ี KResearch มิอาจรับรองความถูกต้อง ความน่าเชื่อถือ ความเหมาะสม ความครบถ้วนสมบูรณ์ หรือความเป็น

ปัจจุบันของข้อมูลดังกล่าว และไม่ได้มีวัตถุประสงค์เพ่ือชี้ชวน เสนอแนะ ให้ค าแนะน า หรือจูงใจในการตัดสินใจเพ่ือด าเนินการใดๆ แต่อย่างใด ดังน้ัน ท่านควรศึกษาข้อมูลด้วยความระมัดระวัง

และใช้วิจารณญาณอย่างรอบคอบก่อนตัดสินใจใดๆ KResearch จะไม่รับผิดในความเสียหายใดท่ีเกิดขึ้นจากการใช้ข้อมูลดังกล่าว  

ข้อมูลใดๆ ท่ีปรากฎในรายงานวิจัยน้ีถือเป็นทรัพย์สินของ KResearch และ/หรือบุคคลท่ีสาม (แล้วแต่กรณี) การน าข้อมูลดังกล่าว (ไม่ว่าท้ังหมดหรือบางส่วน) ไปใช้ต้องแสดงข้อความถึง

สิทธิความเป็นเจ้าของแก่ KResearch และ/หรือบุคคลท่ีสาม (แล้วแต่กรณี) หรือแหล่งท่ีมาของข้อมูลน้ันๆ ท้ังน้ี ท่านจะไม่ท าซ ้า ปรับปรุง ดัดแปลง แก้ไข ส่งต่อ เผยแพร่ หรือกระท าใน

ลักษณะใดๆ เพ่ือวัตถุประสงค์ในทางการค้า โดยไม่ได้รับอนุญาตล่วงหน้า เป็นลายลักษณ์อักษรจาก KResearch และ/หรือบุคคลท่ีสาม (แล้วแต่กรณี) 

Disclaimers 


